Ettepanekud seoses Kaibemaksuseaduse muutmise
seaduse eelnbuga 04.03.2024 1.1-10.1/1073-1

Lugupeetud rahandusminister Mart Vorklaev,

vdikeettevotjate ning kinnisvarainvestorite koolitajana edastan ettepanekud ja kiisimused,
mida mul on palutud edastada koolitustel osalejate poolt.

Viikeettevotete uut erikorda ei kommenteeri, kuna selles osas arvamus puudub.

Kinnisvara sisendkdibemaksu trikitamise piiramine tundub mdistlik, on arusaadav ning
tekitab oigusselgust ning ,,ausat mangu”.

Liikudes ettepanekute ja kiisimuste juurde:

a) Ettepanek: Palun kaaluda voimalust lisada KMS paragrahvi 16 loike 2 punkti 3
regionaalsed erisused voi lisada summale miinimum.

Hetkel on sonastus: ,,Ehitis vOi selle osa on oluliselt parendatud, kui parendustega seotud
kulutused iiletavad vdhemalt 10 protsenti ehitise voi selle osa soetusmaksumust enne
parendamist;”

Kinnisvara védikeinvestoritel (nn flippijatel) on palve muuta 10 protsendi reeglit regiooniti
suuremaks voi lisada summaline miinimum.

Taust: Kinnisvara madal hind ei véimalda teha korralikku kapitaalremonti korterites
valjaspoolt kuute kallima hinnaga maakonda kuna seeldbi muutuks korter oluliselt
parendatud korteriks ning selle edasimiiiigil tuleks hinnale lisada kdibemaks. Seetdttu tuleb
olulisemad renoveerimist66d nagu juhtmete vahetamine, vannitoa remont, jne dra jétta.

Vaikeinvestorid on valmis kaasa aitama kinnisvara kvaliteedi parandamisele
maakondades nagu Ida-Virumaa nii nagu on seatud eesmargiks Koalitsioonileppes
2023-2027. Samas renoveerimata 2-toaliste korterite soetushinnad on Ida-Virumaal 12 000
eurot, 20 000 eurot, kohati ka vaid 2 000 eurot. Kapitaalremont, mida tavaliselt tehakse
Tallinnas, Tartus voi Parnus vanemate Korterite tdielikuks renoveerimiseks, maksab 2-toalise
korteri korral aga ~30 000 eurot (~680 eurot m2 kohta). Seega tdna ei saa turule tuua
samavadrse remonditasemega kortereid jargmistes maakondades (sulgudes 2-toalise korteri
ruutmeetri meedianhind 2023 Maa-amet, tehingute andmebaasi pohjal): Ida-Viru maakond
(300), Jogeva maakond (416,7), Jarva maakond (481,99), Ladne-Viru maakond (326,98),
Po6lva maakond (481,4), Rapla maakond (584,41), Valga maakond (267,86), Viljandi maakond
(553,32), Voru maakond (596,42).

Palume lisada nimetatud maakondadele erand st tdsta protsenti 10-lt 210-le VOI lisada
alternatiiv summa néol, nditeks 50 000 eurot.

Naidissonastused:

,Ehitis vOi selle osa on oluliselt parendatud, kui parendustega seotud kulutused {iiletavad
vdhemalt 10 protsenti ehitise vOi selle osa soetusmaksumust enne parendamist; Ida-Viru
maakonnas, Jogeva maakonnas, Jarva maakonnas, Ladne-Viru maakonnas, P6lva maakonnas,
Rapla maakonnas, Valga maakonnas, Viljandi maakonnas ja Voru maakonnas vdahemalt 210
protsenti ehitise vOi selle osa soetusmaksumust enne parendamist;”
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,Ehitis vOi selle osa on oluliselt parendatud, kui parendustega seotud kulutused {iletavad
vahemalt 10 protsenti ja vdhemalt 50 000 eurot ehitise voi selle osa soetusmaksumust enne
parendamist;”

b) Kommentaar: Kiibemaksuseadus, kdesolev eelnou ning seletuskiri raagivad koik
pohivarast.

Kinnisvarainvestorid kajastavad enda projekte raamatupidamises
Kinnisvarainvesteeringuna. Sellest on tekkinud arusaamatused, kas Kinnisvarainvesteering
on eraldiseisva regulatsiooniga voi on moeldud, et Kinnisvarainvesteering on Pohivara
alamliik?

Raamatupidamise Toimkonna juhendid eristavad neid kahte ning RTJ 5 punkt 4 vilistab
selgelt Pohivara kasitluse kasutamise Kinnisvarainvesteeringu korral
(Kinnisvarainvesteeringute kohta on eraldiseisev RTJ 6).

Palun selgemalt vidljenduda. Kui pohivara all mdeldakse seal hulgas
Kinnisvarainvesteeringuid, siis palun see selgelt kirja panna voi muuta RTJ 5-te nii, et
see nimetaks Kinnisvarainvesteeringud pohivara alamliigiks.

¢) Kommentaar, sisaldab ettepanekut: Kaiibedeklaratsiooni = asendamine
andmekoosseisudega

Kaesoleva muudatuse selgitus on tiiiipiline naide, kus eesmargina sonastatakse ettevotja
elu lihtsustamine, kuid sisu on vaga suure hulga ettevotjate elu oluliselt keerukamaks
muutmine ning oluliste piisivate lisakulude tekitamine. Ja iihegi ettevotja elu ei lahe
tegelikult lihtsamaks.

Moju kirjelduses on dra unustatud:

1) Suur osa vaikeettevotjaid ei kasuta majandustarkvara voi ei kasuta seda jooksvalt.
Tean seda kuna kdesoleval ajal Opetan internetikoolituse raames enam kui 250-le
vdikeettevotjale kuidas esmakordselt majandustarkvara kasutusele votta ning see on vdike
hulk neist, kes sellist Gpetust vajaksid.

Need ettevotjad sisestavad praegu 2024 madrtsis esmakordselt kogu 2023 dokumente ehk
jooksvalt tegid nad kédibedeklaratsioone teisiti.

1.1) Kui nad kasutavad majandustarkvara, siis paljudel juhtudel selleks, et korra aastas kokku
panna raamatupidamine majandusaasta aruande koostamiseks.

1.2) Jooksvalt peetakse kdibemaksu iile arvestust tabelarvestuses ning kuu summa sisestatakse
KMD deklaratsiooni ithe numbrina. Lisa 1 tile 1000 miiiikide kohta tdidetakse kasitsi.

Planeeritud muudatus sisuliselt tekitab lisakohustuse igale viikeettevotjale hakata
kasutama ja tasuma majandustarkvara eest. Minimaalselt tihendab see 228 eurot +
kdibemaks lisakulu aastas (enamlevinud tarkvara Merit Aktiva Standard paketi
aastatasu). Voi tuleb kasitsi sisestada koik arved e-MTA kliendirakenduses, mis
tdhendab tunde lisat6od vorreldes tinase olukorraga.

2) Viaga paljudel ettevdtjatel pole eriti iile 1000 euroseid miiiike ja seetdttu ei koguta klientide
registrikoode. Arvele ldheb kliendi ettevotte nimi (ja aadress) voi klient lisab need ise enda
arvele/kviitungile. Ainult {ile 1000 euroste miiiikide korral otsitakse kasitsi {iles ka
registrikood.
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2.1) Edaspidi peaks iga kliendi seostama konkreetse registrikoodiga, mis tdhendab
olulist kasitsi lisato6d nii vdikeettevotetele kui suurettevotetele. Lisaks olulist ajakulu
lisandumist igale ostule, mida vaikeettevotja teeb tavakauplusest (pool tundi iga ostu
kohta mis kulub infoletis jarjekorras seismisele).

Juba téna peab jaekauplustes tehtud tile 160 eurose ostu korral ootama kuni pool tundi infoleti
jarjekorras, et kviitung tehtaks iimber konkreetse ettevotte nimele. Alla selle piisab tdna
automaatkassa kviitungist kuna sinna ei pea ettevotte nime lisama sisendkdibemaksu
arvestamiseks (KMS § 37 10ige 9 punkt 2). Kui digesti aru saan, siis planeeritava muudatuse
korral peaks registrikoodi saama ka védiksematele ostukviitungitele.

4) Viikeettevotjad kasutavad vaga erinevaid e-poodide valmislahendusi — enamik neist
ei toeta vaikimisi kliendi registrikoodi kogumist. Kdesolev muudatus tekitab juurde olulisi
arenduskulusid voi vidlismaiste keskkondade puhul, millele ei saa lisaarendust teha, sunnib

hiljem kasitsi lisama registrikoode. Registrikoodide kasitsi lisamine jadb igakuiseks
jooksvaks kohustuseks, mis suurendab vajadust klienditoe jdrele.

Ettepanek, mis veidi leevendaks e-poe pidajate olukorda: Lubada andmekoosseisus
kasutada véljastatud arvete kohta Kédibemaksukohustuslase koodi registrikoodi asemel.
Enamus e-poodide valmislahendusi toetavad juba tdna kdibemaksukohustuslase koodi
kogumist ja selle kehtivuse kontrollimist kuna seda on vaja iihendusesisese miiiigi 0%
kdibemaksu rakendamiseks.

Reaalelu ndide: Minu enda koolitusettevote véljastab iga kuu ~200 arvet vdikeettevotetele 1abi
e-poe. Uhelgi arvel pole kliendi registrikoodi. E-poe eeldatav iihekordne arenduskulu
liidestamaks seda Ariregistriga jadb suurusjarku 1000 eurot, lisaks tulevased kulud liidestuse
t00s hoidmiseks kuna seda avatud ldhtekoodiga e-poe tarkvara pidevalt muudetakse ning
seetOttu on vaja ka liidestusi uuendada. Iga aastane kulu tdiendavad ~200 eurot.

Tehtav, kuid vastupidiselt seaduse seletuskirjale ei muutu siin midagi ei lihtsamaks ega
mugavamaks — lisandub kulusid ja késitsi t66d registrikoodide otsimisele ja sisestamisele ning
klientidele parandatud arvete saatmisele.

4.1) Taiendavate andmete kiisimine miiiigil vihendab miiiiki. Iga e-poe pidaja teab, et iga
lisalahter, mida klient peab tditma ostu vormistamiseks vdhendab miiiiki. Kui klient ei tea
enda ettevotte registrikoodi, siis voib ta ostu edasi liikata voi sootuks loobuda ostust.

Kokkuvotvalt v6ib todeda, et moju maksukohustuslastele on pigem suur ja piisiv.

d) Kiisimus: Kas saan 6igesti aru, et edaspidi ei edastata andmeid maksuvaba kaiibega
valjastatud arvete kohta? Ei summaarselt ega iiksikarvetena?

Kuidas Maksuhaldur saab veenduda, et sisendkdibemaks on korrektselt korrigeeritud ldhtuvalt
miiligist kui Maksuhalduril puudub info maksuvaba kdibe olemasolu ja suuruse kohta?

e) Kiisimus: Kuidas edaspidi kasutada praeguse KMD lahtreid 10 ja 11 ehk Tapsustused
lahtrid?

Mitmed ettevotted peavad korrigeerima sisendkdibemaksu arvestust ldahtuvalt miitigikdibe
osakaalust detsembri deklaratsioonil vGi jooksvalt. Nditeks olukorras kus ettevote osutab nii
kdibemaksuvabu teenuseid kui ka kdibemaksuga teenuseid. Sellised ettevotted on nditeks
kinnisvara véljaiilirijad, kes pakuvad nii liihiajalist majutust kui pikaajalist iiiiri voi ettevotted,
kes on otsustanud osa mitteeluruumidest vilja iitirida kdibemaksuga ning osale {iiiridest lisada
kdibemaksu.

Lugupidamisega,
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Peeter Pértel
Fast Track Education OU

Viikeettevotjate ja kinnisvara vdikeinvestorite koolitaja
56 458 673
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